UMOWA /WZOR

zawarta w dniu ............. 2024 r. w Opolu Lubelskim pomiedzy:

1. Spoétdzielnig Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasnosciowg z siedziba w Opolu Lubelskim,
ul. Morwowa 3, 24-300 Opole Lubelskie, NIP 717-000-18-70, REGON 000486729,
reprezentowang przez:

Prezesa Zarzadu - Ann¢ Janiszewska

Czlonka Zarzadu - Natali¢ Tymicka

zwang dalej ,,Zamawiajagcym”, a

W rezultacie dokonania przez Zamawiajacego wyboru najkorzystniejszej oferty w
postepowaniu o udzielenie zamdwienia w trybie przetargu nieograniczonego, zostaje zawarta Umowa,
0 nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot Umowy

1. Zamawiajacy powierza a Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania robot w projekcie
pod nazwg ,,Docieplenie budynku wielorodzinnego przy ul. Lubelskiej 16 w Opolu Lubelskim -
docieplenia elewacji zachodniej”.

Zakres prac obejmuje: docieplenie Sciany zewnetrznej- elewacja zachodnia. Szczegdlowy zakres
prac zawiera przedmiar robot, zatgczniki do SIWZ.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania Przedmiotu Umowy zgodnie z SIWZ,
Projektem Budowlanym, kosztorysem ofertowym, zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej,
obowigzujacymi przepisami i1 polskimi normami, na warunkach wskazanych w ofercie z
ANIa ..o , stanowigcych integralng cze$S¢ Umowy.

§2
Termin wykonania zamowienia

1. Strony ustalaja, ze Przedmiot Umowy zostanie wykonany do dnia 31.07.2025T.

2. Za termin wykonania nalezy rozumie¢ zakonczenie wszystkich robot stanowigcych
Przedmiot Umowy i zawiadomienie Zamawiajacego w formie pisemnej badz mailem o gotowo$¢ do
odbioru robot. Strony zobowigzane sg do dokonania odbioru technicznego w terminie do 7 dni od

daty zgtoszenia. Z odbioru sporzadzony bedzie protokot dla kazdej ze Stron.



3. Wykonawca z chwilg przekazania terenu budowy w dniu ........... 2024 r. przejmuje peing
odpowiedzialno$¢ za wszelkie zdarzenia i wypadki, w tym réwniez z udziatem oséb trzecich na nim
wynikte.

§3
Obowiazki Zamawiajacego

1. Do obowiazkéw Zamawiajacego nalezy:

1) przekazania Wykonawcy niezbednej dokumentacji,

2) przekazania Wykonawcy terenu budowy,

3) wskazania punktu poboru medidw,

4) zapewnienia nadzoru nad wykonaniem robot, w tym w szczegolnosci odpowiadajacego za

kontrolowanie prawidlowosci wykonania robot oraz odbioru robdt zanikajacych lub

ulegajacych zakryciu, Zamawiajacy ustanawia Pana .............. inspektorem nadzoru,
uprawnienia budowlane Nr ..................

5) terminowego dokonywania odbiorow,

6) zaptaty naleznego wynagrodzenia.

2. Przekazanie dokumentacji 1 wskazanie punktéw poboru mediéw nastapi wraz z
przekazaniem terenu budowy.

§ 4
Obowigzki Wykonawcy
1. Do obowiazkéw Wykonawcy nalezy:
1) przejecie terenu budowy od Zamawiajacego,

2) zabezpieczenia terenu budowy;,

3) zapewnienia nadzoru nad powierzonym przez Zamawiajacego mieniem na wtasny koszt,

4) zapewnienia wykwalifikowanego personelu oraz sprzetu niezbg¢dnego do prawidlowego i

terminowego wykonania Przedmiotu Umowy, Wykonawca ustanawia

Pana ..., Kierownikiem robot.

5) uzyte przez Wykonawce materiaty musza by¢ dopuszczone do stosowania w budownictwie

1 spetnia¢ inne wymagania okreslone w Projekcie Budowlanym,

6) roboty beda prowadzone w taki sposob, aby nie zakldci¢ spokoju mieszkancow,

7) przestrzegania przepisow bhp, ppoz, gospodarowania odpadami.

§5
Wynagrodzenie

1. Za wykonanie Przedmiotu Umowy, Strony ustalaja wynagrodzenie w formie ryczattowej



W WYSOKOSCT .. vueviieiieciie e zlotych netto
(STOWIIE ...t e ). plus podatek VAT, w
KWOCIE .. viieiiieeiieeeee e zlotych.

2. Wynagrodzenie ryczattowe, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty zwigzane
z realizacjg Przedmiotu Umowy, cho¢by nawet wprost nie wynikaty z Umowy, a byty niezbgdne do
prawidlowego wykonania, w tym m. in. koszty materiatow, zuzytych medidw, robocizne, podatki i
inne. Jakiekolwiek niedoszacowanie, pomini¢cie lub brak wszechstronnego rozpoznania zakresu
Przedmiotu Umowy nie moze by¢ podstawa do zmiany Wynagrodzenia. Wynagrodzenie nie podlega
waloryzacji.

3. Wykonawca nie moze zada¢ wynagrodzenia za prace dodatkowe, ktore wykonal bez
zawarcia odrebnej umowy.

4. Rozliczenie Wynagrodzenia za Przedmiot Umowy nastgpi fakturami cze¢sciowymi oraz
fakturg koncowa wystawiong przez Wykonawcg, platng do 31.07.2025r. na podstawie
zatwierdzonego przez Zamawiajacego protokotu bezusterkowego odbioru koncowego robot
podpisanego przez Strony i potwierdzeniem ostatecznego rozliczenia si¢ przez Wykonawce z
podwykonawcami. Faktury wymagaja akceptacji Inspektora Nadzoru. Harmonogram rozliczenia
bedzie stanowit zatacznik do niniejszej umowy.

5. Wynagrodzenie bedzie ptatne w formie przelewu w terminie 30 dni od daty otrzymania
przez Zamawiajacego faktury VAT na rachunek Wykonawcey: ........ccccceeveiieeeciieercieeeenieeenne, Obowiazuje
mechanizm podzielonej platnosci (Split payment).

6. Za dat¢ dokonania zaptaty uwaza si¢ dat¢ obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.

7. Zamawiajacy ma prawo wstrzymac si¢ z ptatnoscia, w przypadku braku

udokumentowania rozliczenia si¢ przez Wykonawce z podwykonawcami.

§ 6
Odbiory

1. Strony przewiduja nastepujace rodzaje odbiorow:

a) odbior robot zanikajacych i1 ulegajacych zakryciu,

b) odbior koncowy.

2. Po zakonczeniu robot budowlanych Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego

zgloszenia Zamawiajagcemu robodt do odbioru koncowego.
3. Zamawiajacy dokona odbioru lub odméwi dokonania odbioru rob6t w terminie nie

dhuzszym niz 14 dni od zgloszenia robo6t do odbioru koncowego.



4. Podstawag zgloszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru koncowego, bedzie
faktyczne wykonanie robot. Wraz ze zgloszeniem do odbioru koncowego Wykonawca przekaze
Zamawiajacemu:

a) o$wiadczenie kierownika budowy o zgodnosci wykonanych robdt zgodnie z Projektem

Budowlanym,

b) deklaracje zgodnosci lub certyfikaty zgodnosci potwierdzajace, ze uzyte materialy

nadawaty si¢ do wbudowania lub o$wiadczenie kierownika budowy,

c)kartg gwarancyjng, gwarancje producenta.

5. W przypadku stwierdzenia podczas odbioru wad w wykonanych robotach budowlanych
Zamawiajacy moze odmowi¢ dokonania odbioru do czasu usunigcia nieprawidlowosci.

6. W razie nie usuni¢cia w ustalonym terminie przez Wykonawce wad i usterek stwierdzonych
przy odbiorze koncowym, w okresie gwarancji oraz przy przegladzie gwarancyjnym, Zamawiajacy

jest upowazniony do usuni¢cia ich na koszt Wykonawcy.

§7
Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy

1. W celu zabezpieczenia roszczen Zamawiajagcego w zwigzku z niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem Umowy Wykonawca wniost Zabezpieczenie Nalezytego Wykonania
Umowy w wysokosSCi ................ zlotych, co stanowi 5 % wynagrodzenia umownego brutto.

2. Zabezpieczenie zostato wniesione w formie przelewu.

3. W trakcie trwania Umowy Wykonawca moze dokona¢ zmiany zabezpieczenia na jedng z
form okres$lonych w art. 148 ust. Ustawy. Zmiana zabezpieczenia jest dokonywana z zachowaniem
jego ciaglosci 1 bez zmniejszenia jego wysokosci. Zamawiajacy zwolni kwote posiadanego
zabezpieczenia po uzyskaniu nowego zabezpieczenia na petng sum¢ wynikajacg z Umowy.

4. Wykonawca zobowigzuje si¢ do utrzymania zabezpieczenia przez caly okres
obowigzywania Umowy tj. od dnia podpisania Umowy do uptywu terminu rgkojmi za wady plus 15
dni na zwrot zabezpieczenia.

5. Zabezpieczenie Nalezytego Wykonania Umowy zostanie zwrocone Wykonawcy w
nastepujacy sposob:

1) 70% kwoty zabezpieczenia w terminie 30 dni po dokonaniu odbioru koncowego i

podpisaniu protokotu odbioru koncowego przez Zamawiajacego,

2) 30 % kwoty zabezpieczenia w terminie 15 dni od uptywu okresu rekojmi za wady.

§8



Gwarancja i r¢kojmia

1. Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji jakosci na caty Przedmiot Umowy na
okres........ lat, rgkojmi na okres ............... lat, liczac od dnia podpisania protokotu odbioru
koncowego.

2. W przypadku wykrycia wady w robotach wykonanych przez Wykonawce, Zamawiajacy
obowigzany jest do niezwlocznego poinformowania o tym fakcie Wykonawcy. Informacja powinna
zawiera¢ opis wady 1 wezwanie do jej usunigcia.

3. Wykonawca jest zobowigzany do usuni¢cia wady w terminie 3 dni od dnia otrzymania
informacji od Zamawiajacego.

4. Niezwlocznie po usuni¢ciu wady Wykonawca informuje o tym fakcie Zamawiajacego,
ktéry najpozniej w terminie 3 dni potwierdzi ich usunigcie.

5. Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 3 dni od dnia otrzymania informacji od
Zamawiajacego, to Zamawiajacy ma prawo zleci¢ usuniecie wad osobie trzeciej na koszt Wykonawcy.
W tym przypadku koszty usunigcia wad zostang pokryte w pierwszej kolejnosci z Zabezpieczenia
Nalezytego Wykonania Umowy.

6. Zamawiajagcemu przystuguje rekojmia za wady na zasadach okreslonych w kodeksie
cywilnym w okresie 60 miesi¢cy od dnia podpisania protokotu odbioru koncowego.

7. Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ uprawnien z rekojmi za wady, niezaleznie od

wynikajacych z gwarancji.

§9
Kary umowne
1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do naliczania kar umownych w zwigzku z
niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem Umowy.

2. Zamawiajacy jest uprawniony do naliczenia kar umownych w nast¢pujacych przypadkach:
1) za op6znienie w wykonaniu Przedmiotu Umowy w wysokosci 0,5 % Wynagrodzenia
umownego brutto okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy, liczonej za kazdy dzien opdznienia,

2) opdznienia w usuni¢ciu wad ujawnionych w okresie trwania gwarancji 1 rekojmi w
wysokosci 0,5 % Wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy, liczonej
za kazdy dzief op6Znienia,

3) za odstgpienie od Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawey w wysokosci 10 % Wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 5 ust. 1

Umowy,



4) za odstgpienie od Umowy przez Wykonawcg w wysokosci 10 % Wynagrodzenia

umownego brutto okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy.

3. Laczna wysokos$¢ naliczonych kar umownych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 1 - 4, nie moze
przekroczy¢ 20 % Wynagrodzenia umownego brutto, okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy.

4. W przypadku naliczenia kar umownych Wykonawcy, Zamawiajacy jest uprawniony do
potragcenia kary umownej z naleznego Wynagrodzenia Wykonawcy, bez konieczno$ci wzywania
Wykonawcy do zaptaty, na co wyraza zgodg.

5. Wykonawcy przysluguja odsetki za opodznienie w zaplacie przez Zamawiajacego naleznego

Wynagrodzenia umownego.

§ 10
Odstgpienie od Umowy

1. Zamawiajacy jest uprawniony do odstgpienia od Umowy, gdy:

1) Wykonawca z przyczyn zawinionych nie rozpoczal robot albo pozostaje w zwloce z

realizacjg robo6t tak dalece, ze watpliwe jest dochowanie Terminu zakonczenia robot,

2) powierza cato$¢ robdt innemu wykonawcy lub dokonuje cesji Umowy, bez zgody

Zamawiajacego,

3) Wykonawca przejdzie w stan likwidacji lub wobec Wykonawcy zostanie ztozony do sadu

wniosek o ogloszenie upadtosci.

2. Odstgpienie od Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i
powinno zawiera¢ uzasadnienie.

3. W przypadku odstgpienia od Umowy, Wykonawca zobowigzany jest do natychmiastowego
wstrzymania si¢ z wykonaniem robo6t 1 zabezpieczenia terenu budowy. Zamawiajacy moze zazadaé
dokonczenia czesci robot w toku, ktore utatwig inwentaryzacje i rozliczenie robot.

4. Po odstapieniu od Umowy Strony niezwlocznie przystapia do inwentaryzacji wykonanych

robot. Wykonana inwentaryzacja bedzie stanowi¢ podstawe do ostatecznego rozliczenia Umowy.

§ 11
Sposob porozumiewania si¢ i przedstawiciele Stron
1. Strony zgodnie o$wiadczaja, iz wszelka korespondencja migdzy nimi winna by¢ kierowana
na adresy wskazane w nagldowku Umowy.
2. Wszelkie wnioski, o§wiadczenia, zawiadomienia, komunikaty i informacje powinny by¢
przekazywane w formie pisemnej listem poleconym na adres Strony lub osobiscie do rak jej

Przedstawiciela, chyba, ze Umowa stanowi inaczej.



3. Przedstawicielem Zamawiajacego uprawnionym do kontaktéw z Wykonawcg w sprawie
realizacji robot objetych Umowa jest: Henryk Chotody tel. 603 108 812

4. Przedstawicielem Wykonawcy uprawnionym do kontaktéw z Zamawiajagcym w sprawie
realizacji robOt ObJEtYCh UMOWE JEST....cueiiuiieiieiieeiieiie ettt ettt e e b e seae e

5. Strony zobowigzujg si¢ do pisemnego informowania o wszelkich zmianach kontaktowych.
Wszelka korespondencja kierowana zgodnie z danymi wskazanymi w Umowie uwazana jest za
skutecznie doreczong, chyba, ze druga Strona poinformowata o zmianie danych kontaktowych.

§ 12
Zmiana Umowy

1. Zmiany Umowy moga by¢ dokonane za zgoda obu Stron wyrazong w drodze pisemnego
aneksu, pod rygorem niewaznosci.

2. Zamawiajacy przewiduje zmiany postanowien zawartej Umowy w przypadku zaistnienia
ponizszych okolicznosci:

1) wystapienia sity wyzszej (zdarzenia nadzwyczajnego, ktérego Strony nie mogly

przewidzie¢, ktoremu nie mogly zapobiec, ani ktoremu nie moga przeciwdziata¢ a ktore

uniemozliwia Wykonawcy wykonanie w catosci lub czgsci jego zobowigzan) lub innych

okolicznosci niezaleznych od Wykonawcy lub ktorych Wykonawca, przy zachowaniu

nalezytej starannos$ci nie byl w stanie unikna¢ lub przewidziec, jak réwniez inne przeszkody

lub utrudnienia w wykonaniu Przedmiotu Umowy spowodowane przez osobg trzecig —zmiana

terminu Umowy o czas dzialania sity wyzszej oraz czas potrzebny do usuniecia skutkow jej

dziatania oraz usuniecia przeszkod,

2) w przypadku koniecznosci robdt zamiennych lub dodatkowych niezbgdnych do wykonania

Przedmiotu Umowy ze wzgledu na zasady wiedzy technicznej — zmiana terminu o czas

niezbedny do ich wykonania,

3) w przypadku koniecznosci wykonania robot zamiennych —zmiana Wynagrodzenia,

4) w przypadku zaniechania wykonania czesci robot przez Zamawiajgcego — zmiana

Wynagrodzenia.

§ 13
Postanowienia koncowe

1. Wykonawca nie moze przenosi¢ wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej Umowy na osoby
trzecie, bez zgody Zamawiajacego.

2. Spory wynikte na tle realizacji niniejszej Umowy bgda rozpatrywane przez sad wlasciwy

dla siedziby Zamawiajacego.



3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

4. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego dwa egzemplarze
dla Zamawiajacego i jeden dla Wykonawcy.

5. Zataczniki do Umowy: oferta Wykonawcy, SIWZ, Projekt Budowlany.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



