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REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
I USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

Postanowicnia ogilne

§1

1. Koszty gospedarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg wydatki ponoszone przez
Spoldzielnig na:

- eksploatacje,

- zarzadzanic,

- kunscnvacje i przeglady,

- energie clekiryczna,

- odlpisy na findusz remontowy,

- pedatek od nieruchomosdei i gruntowy

- oplaty za wieczysle uzyikowanic gruntdw,

- dostawe wody § odprowadzanic sciekéw,

- wywéy, nieczystosci statych,

- koszty doprowadzenia sygnatu TVE,

- konserwaci¢ domofondw,

- dostawe cicpla 1 konserwacje sieci c.o, i cowu.

- ulrzymanie nieruchemosci przcznaczonych do wspdlnega korzystania.

§2
1. Koszly gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ewidencjonowane odrebnie na trzy
osiedia: Opole Lubelskie, Kluczkowice, Jozefow a naslepnie na poszezegdlne nieruchomosei.
2. Jednostkami mz]lczenmw;-,rml kosztow sg: m” p.u. lokali, lokale, osoby, wskazania urzadzen

pomiarawych, m?, m? pow. gruntu, innc o ile dulycza oplat niezaleznych od spbldzielni a pozostaiq
w zgodnodcl 7 obowigzujgeymi przepisami.

3, Powierzchnig uzytkows lokalu jest powierzehnia okreslona w dokumencie przydziatu,
umowie ustanowienia prawa do lokalu, umovie najmu lokalu, akeie notarialnym, itp.

4, Podstawg dokonywania z uzytkownikami rozliczest 2 tytutu kosztéw gzm jest roczny plan
gospodarczo — finansowy uchwalony preez Radg Nadzorcza Sp6ldzielni oraz niniciszy regulamin.
5. Jesli po uchwvaleniu planu gospodarczo- finansowege nasiepuja zmiany w warunkach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dopuszezalna jest korekta ustalefs plann oraz. oplat za
wryivanie lokals.

6. Okresem rozliczeniowym jest rok obrachunkowy pokrywajacy sig # rokiem kalendarzowym,
7. Rozliczenie wyniku z dzialalnoéci eksploatacyjnej zgodnie x art. 6 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych nastgpuje po zatwierdzenin sprawozdania finansowego przez Waine
Zgromadzenie Czlonkéw Spotdeielni.

8. Wynik na dzialalnoéei operacyjnej przenosi sig zgodnie z podjety uchwaly przez Walne
Zgromadzenie.
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9, Rozliczenie kosztéw dostawy medidw (cieplo,woda) nastgpije zgodnie z zasadami
okreslonymi w odrgbnych regulaminach,

10,  Réznica pomigdzy rzeczywislymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkantowymi za dany rok zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastgpiym.

Zasady rozliczania kosztiw

§3
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I. Koszty eksploatacji

1. Koszly cksploatacji nieruchomosci obejmujs wydatki Spéidzielni na:

A) utrzymanie czystodei i porzadku w pomieszezeniach ogdlnego uzytku / z wylgezeniem klatek
schodowych/ oraz oteczeniu budynkow.

B) cnergig elekiryczna zuzywana do oswietlenia piwnie, ponieszezen wspélnego vzytkw m.in.
klatki schodowe, korytarze piwniczne, prainie, suszarnic strychy, wejéciu do budynkéw/ oraz do
napgdu urzadzen technicznych,

() ubezpieczenia majgtkowe zasobow mieszkaniowych oraz od adpowiedzialnodei cywilne] z
{ytutn zarzadzania nieruchomoéciami,

D) amortyzacje,

E) przeglady,

F) konscrwacje fiym wynagrodzenia dla konserwaterdwy,

() materialy i ushugi zwigzane z biczaea eksploatacia,

H) koszly transportn, r

[) prowizje bankowe,

J) koszty zarzadzania,

K} koszty micnia przeznaczoneyo do wspdlncgo korzystania,

L} mne wydstki, kidre nie moga byé vjgte w § | pke.l

2. Ponoszone przez Spéldzielni¢ koszty eksploataci sa ewidencjonowane odrebnie na poszezegéine
nieruchomosci

3. Koszty wymienione w pkt. B, T, G ,H s3 ewidencjonowane na poszczeg6ine osiedla a nastgpnic
rozliczane na m*pow. uzytk, lokali w poszczegdlnych nicruchomodciach.

4, Koszty wymienione w pkL. C, I 53 rozliczane na m? pow. uzytk. calodci zasobéw Spotdeielni.
3. Kosztami prregladdw sq obciazane poszezegdine nieruchomosci stawka za lokal lub budynek.
6. Lokale sianowigee odrgbng wlasnosé sa oboiazane taka czescia kosztéw eksploatacii,

Jaka wynika z zajmowancj powierzchni uzytkowej. W stosunku do lokali uzytkowych
slanowiacych odrgbing whasno$é lub zaymowanych na podstawie spoldzielezego wiasnodciowego
prawa do lokalu, obelazenie kosztami ekspleatacji moze by¢ wyzszce, jezeli sposob korzystania z
tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacii. Wielkosé tego zwigks»enia okreéla Rada
Nadzorcza.

§4

II. Kuszty zareydzania

1. Koszty zarzadzania cbejmuja wydatki poniesione przez Spoldzielnie na:
— amorlyzacje srodkdw trwakych,

- koszty obslugi administracyjne;j,

— - ubezpicczenia, podatki, prowizje bankowc,

- koszty obstugi organdw samorzadowych,

- koszty utrzymania biura,




- badania bilansu, lustragje,

— inne koszty,

2. Koszty zarzadzania sq ewidencjonowane zbiorczo dla calodei zasobdw Spéldzielni i
rozliczane na dziatalnoéé opodaticowang i zwolniona proporcjonalnie do przychoddw ze spreedazy
zgodnie z ustawsa o podatku dochodowym od osab prawnych,

3. Narzut kosztow zarzgdzania moze by¢ zréznicowany dlu poszezegdlnych nieruchomesci
w zaleinosci od ich udziatu w ponoszonych wydatkach.

§5
IO.  Koszty micnia przeznaczonego do wspilncgo korzystania i}
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1. Kosztani mienia obcigzeni sg wszyscy uzytkownicy lokati w zasabach nalezacych do
Spoldzielni.

2. Wysokos¢ obeigzenia moze by¢ zréznicowana w zaleznosci od osiedla oraz sposebu
korzystania /lokal migszkalny lub uzytkowy/, jesli ma to wplyw na wydatki ponoszone przez
Spoldzielnie,

3. Koszly mienia obejmujg wydatki poniesione przez Spétdzielnig¢ na uirzymanie w czystosei i
porzadku craz w nalezytym stanie technicznym parkingdw, drég osiedlowych, chodnikadw, placow
zahaw wraz z wyposazeniem, urzgdzen infrastrukiury technicynej i innych, na ich naprawy i
konsenwacjg oraz podatki,

§6
Kosziy odpisu na fundusz remontowy e
1. Wysoko$¢ odpisu na fundusz femontowy, zasady jege wydatkowania i rozliczania normuje
szczegolowo odrebny regulamin.
2. Nie wprowadza sig¢ odpisu na fundusz remontowy lokali uzytkowych.
&7

Podatck od nicruchomodci i grunfowy oraz wieczyste uzytkowanie

1, Oplacany przez Spéldzielnie podatek od nieruchomosci i gruniéw oraz za wieczyste
uzytkowanic jest ewidencjonowany na poszezegdlne niemichomosci oraz rozliczany
proporcjonalnic do powierzchni uzytkowej lokali niewyodrebnionych w tej nieruchomosci,
1. Whasciciele lokal: wyodrgbnionych rozliczaja sie « tega tytutu indywidualnie z gming.

§8
Koszty dostawy wody i odprowadzania Seickdw
Zasady rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekow okredla edrebny regulamin.
§9
Wywdz nieczystosei stalych
1. Spéldzielnia nalicza koszty wywozu nieczystoséci stalych w oparciu o uchwaly rady gminy
oraz deklaracje skladane przez uzytkownikdw lokali mieszkalnych.

2, Wlascicicle oraz najemcy lokali uzytkowych zawieraja indywidualne umowy z gming
i bezposrednio z gming rozli¢zajg sie z tego tyiulu, '
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3 Naliczenia od lokali mieszkalnych sa ewidencjonowane na poszezegdlne nieruchomodci,

a zadeklarowane przez mieszkaiedw kwoty odprowadzane do gminy zgodnie z obowiazujacymi w
tyms zakresie przepisami.

4, Koszty utrzymania ¢czystosci i porzadku w obrgbie altanek $mietnikowych obeigzaja
mienie spoldziclni preeznaczone do wspdlnego korzysiania.

§10
Kuoszty dostarczania sygnalu TYK

Koszty dostarczania sygnata T'VK rozliczane s3 na lokale, do ktdrych sygnat jestﬁd.nstarczan}'
Ne zalicza sig ich do gospodarki zasobami miesvkaniowymi, leez do dziatalnodei opodatkowane;j.

§ 11
Koszty konserwacji domofondw

Koszly konserwacji domofondéw sq rozliczane i ewidencjonowane na poszezegélne lokale
podlgezone do tej instalacyi.
- §12

Kaoszty dostawy ciepla i cieplej wody

1. Koszty dostawy cnergii cieplnej obejmuia wydatki Spatdziclni zwiazane z optatami za ceniralne
ogrrewanie na rzecz ustugodawedw zewngtranych oraz wydatki ponoszone na cksploatacje
kottowni wlasnych. "

2. Rozliczanie kosztéw nastepujc na podstawie regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza
Spoldzicini.

Ustalanie aplaf za uZywanie lokalu

§13

1, Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace na dany lokal muszg byt
pokryte oplatami uzytkownika lokalu,

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace na lokal zajmewany na
podstawie umowy najmu sa pokrywane z czynszu najmu i oplat, ktérych wysokosé okredla umowa
najmu,

3. Oplaty od lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spoldzielni s5 pokrywane ze drodkéw
przewidzianych na finansowanie dzialalnosci na potrzeby ktorej lokale sa zajmowanc.

d, Oplaty, o ktérych mowa w pkt.1 mogg byé pemniejszone o:

A) przystugnjacy czlonkom Spoldzielni wdzial w pozytkack » majatku wspélnego Spdtdzielni,
B) przystugujgcy wiasciciclom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci wspdine;.

5. Za korzystanic z dodatkowych pomicszezen cbowigzuja oplaty ustalone przez Radg
Nad:c?rcz.ac Oplaty te 53 »aliczane do pozytkéw z nieruchomosci wspding;.

§14

1. . Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstajc z dniem postawienia lokaku przes
Spoldzielni¢ do dyspouycii uzytkownika chotby fakiyczne objecie lokalu nastapito po tym dniu. O
dacie postawienia lokalu do dyspozycii uzytkownika Spéidziclnia zawiadamia go piscmnie prred tg
daty. )

]
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2. Obowiazek wnoszenia oplat za vzywanic lokalu ustaje « dniem fizycznego oproznicnia
lokalu i oddania kiuczy do Spoldzielni.
3. Jesh uzytkownik zwalnia lokal nic odnowiony, obowigzany jest pokryé oplaty zwiazane
kosztami utrzymania lokalu za okres remontu (niezaleznie od pokrycia kosziéw odnowienia)
jednak nie dhuzej niz jeden miesiac od daly fizycznego opréznienia lokalu, O dacie postawicnia
lokalu do dyspozycji Spoldzieini vzytkownik jest obowiazany wawiadomié Spéldzielnic przed ta
datq.

§ 15

Za aplaty, o ktdrych mowa w § 13 solidarnie # ctonkami Spétdziclni, ktorym proysluguiy
Spﬁldflelcze prawa do lokalu, whascicielami lokali nie bedqcymi czlonkami Spétdzielni oraz
neffemcanii fokali nucszkaln}'ch edpowiadaja:

- stale zamicszkujgee z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, za wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,

- 0s0by nie bedace czionkami spoldzielni, ktérym przystuguje spoldzicleze wlasnogeiowe

prawa do lokalu.

Odpowicdzialnosé oséb, o kidrych mowa w ustgpic pienvszym ogranicza si¢ do wysokoscei oplat
naleznych za okres ich stalepo zamieszkiwania lub faktycsnego korzystania z lokalu.

§ 16
Najemcy lﬂlgali:hﬁcszkalllych, uzytkowych i garazy wnosza oplaty w wysokosci okreslonej

umowami najmu. Zasady i tryb wynajmowania lokali przez Spdldzielnie okredlajy odrebne
uregulowania wewngtrzne, o

§ 17

1. Opflaty za uzywanic lokali wnosi si¢ co miesiac z géry do 10 dnia kazdego miesiaca,

2. Od oplat wnoszonych z opdZnieniem Spoldzielnia nalicza odsctki w wysokodci uslawowej.
§ 18

(r zmianie wysokodci optat za uzywanie lokalu Spétdziclnia zawiadamia osoby, o ktorych mowa w
art.4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, co najmniej na lrzy miesiace przed uphywem
terminu do wuoszenia oplat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesigea poprzedzajgcego ten
termin.

Na zadanie czlonka, lub niebgdgeego czlonkicm wlasciciela 1okalu spéldzielnia jest zobowigzans
_ udoslgpnic kalkulacjg oplat.

§19

| Czlonkowie Spoldzielni mogq kwestionowaé zasadnosdé zmiany oplat w postgpowanin
wewnatizspétdzielezym, ktérego tryb okresla Statut Spéldzielni lub bezposdrednio na drodze
sadowej.

2. Wiasciciele nie bgdgcy czlonkami Spétdzicini mogg kwestionowad zasadnosé zmiany oplat
bexpusredmu na dredze sgdowgj.

3. Wystapienic na drogg postepowania wewnatrzspéldzielezego lub na droge sadowa nie
zwaliia z ebowigzku wnoszenia eplat w dotychezasowej wysokosei,




§20

Oplaty za uzywanie lokali obgjmuja réwnicz splate zobowiagzan diugoterminowych z tytulu
kredytow zaciggnigtych przez Spoldziclnig na sfinansowanie kosztdw budowy tych lokali.
Wysokodé splaty okre$lona jest w odrgbnych przepisach.

§21

Oplaty za wiywanie lokali s5 wnoszonc przelewami bankowymi na rachunek bankowy Spdldzielni,
22
1. Nie ustata sig oplat od lokali zajmowanych na potrzeby wlasne Spétdzielni.
2. Koszly dotyczace lokali wlasnych sa ednoszone bezpodrednio w koszly dziatalnosci na potrzeby
ktérej sa wykorzystywane.

Obowigzki Spoldzielni
§23

1. W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali Spéidziclnia jcst obowiazana zapewnié
utrzymanie budynkdéw w nalezytymn stanic technicznym i estetycznym, zapewniajgeym
bezpieczeisiwo uzyikownikom, mozliwos¢ cigglego korzystania ze wszystkich urzqdzes i
instalacii oraz sprawng obsluge administracyjna.

2. Podslawnw zakres obowiazkdw Spoldzicini dofyczacy napraw wewnalrz lokali obejmuie
naprawy 1 wymiany wmmqtrzn}ch mstalac_u wodecisgowe), gazowe), elekiryczngj - bez urzadzed
adbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnelrene] instalacji kanalizacyinej, ceniralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, oraz instalacji domofonowej i telewizyjne bez osprzetu,

3. Maprawy i wymiany wewnatrz lokali nic zaliczone do obowiazkdéw Spdldzielm obciazajy
uwzytkownikow lokali poza oplatami uiszezanymi na rzecz spitdzielni zz uzywanie lokalu. Jako
szczegolne cbowiazki uzytkownika wtym zakresie uznaje sie:

- naprawy i wymiang podtdg, posadzek, wykladion podlogowych oraz Sciennych okladzin
ceramicznych,

- naprawy ckien i drewi,

- naprawy urzadzen techniczno- sanitarnych z wymiana lych urfadaeﬁ wlacmie,

- NAPIAWY przew{:-dnw odplywowych urzadzen sanitarnych a2 do pionéw zbiorezych, w tym
niczwloczne usmwanie ich niedroznodci,

- malowanie lub tapetowanie Scian i sufitdw oraz naprawg uszkodzonych tynkdw Scian i sufitdw,
- malowanic: drzwi, okicn od strony wewnetrzngj, wbudowanych mebli, urzadzed kuchennych,
sanitarnych i gprzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozjs.

4, Waprawa wszelkich szkdd powstalych z winy wiytkownika, obciagza tego uzytkownika.
Naprawy zaliczane do obowigzkdw uzyltkownika moga byé wykonane przez spotdzicinic

tylko za dodatkows optats.

Postanowicnia koncowe

Regulamin wchodzi w zycic z dnicim 01.01.2014 1,

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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