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Falgeznik do Uclrwaly nr .g.f?ﬂ;-f

Rady Nadzorcze] SM L-W w Opolu Lub.
Regulamin
zasad gospodarki finansowej Spoéldzielni Mieszkaniowe]
Lokatorsko — Wlasnosciowej w Opolu Lubelskim

Postanowienia ogdlne
Podstawy prawne
Regulamin zostal opracowany w oparciu o przepisy prawa:
Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spéidzieleze (t.j. Dz.U.2013.1443)

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych /skrot w tresci: usm/
(t.j.Dz.U.2013.122.);

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2000 Nr 80 poz. 903 oraz
z 2004r Nr 141 poz. 1492);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym
odprowadzeniu $ciekdw (t.j. Dz.U.2006.123,838);

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. prawo energetyczne (t.j. Dz.U.2012.1039);

Ustawa z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od oséb prawnych /uopdop/
(Dz.U.2011.Nr 74, poz.397 t.j.):;

Ustawa z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci /uor/ (.Dz.U.2009.Nr 152. poz. 1223
tJ. z pdzn. zm.).

Zasady prowadzenia dzialalnoéci gospodarczej spoldzielni

Spéldzielnia prowadzi dzialalnoé¢ gospodarcza na zasadach rachwaku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzyéci cztonkom spoldzielni (art. 67 — Prawo spoldzielcze).
Dzialalnosé spoldzielni jest finansowana:
przvchodami z oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji — zarzadzanie nieruchomosciami
(GZM) stanowiacymi jej mienie lub mienie jej czlonkéw oraz nie bgdacych czlonkami
wlascicieli lokali a takze osob posiadajacych spéldzieleze wiasnosciowe prawo do lokali,
wynikiem finansowym osiggnigtym z pozostalej dzialalnosci gospodarcze] w oparciu o
uchwale Walnego Zgromadzenia Czlonkow,
funduszami tworzonymi w Spoldzielni,
przychodami ze $wiadczonych ushug,

innymi $rodkami finansowymi.

2 Zakres dzialalnosci spoldzielni obejmuje:

1)

2)

3)

4)
5)

-

zarzadzanie nicruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej czlonkow,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow odrgbnej
wlasnodei znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych, lub lokali o innym
przeznaczeniu,

zarzadzanie nicruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jcj czlonkow na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem tych nieruchomosi,

wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

inng dzialalnos¢ okrediona w statucie spoldzielni.
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3 Spéldzielnia prowadzi zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej

1)
2)

1)

2)

3)

czlonkéw na podstawie planéw finansowo-gospodarczych uchwalonych przez Rade
Nadzorcza. Roczny plan finansowo-gospodarczy spoldzielni stanowi jednoczesnie kalkulacje
wysokosci oplat na pokrycie kosztow eksploatacji zgodnie z art.4 usm.
Na podstawie planu finansowo-gospodarczego oraz art. 6 ust. 3 usm. Rada Nadzorcza uchwala
odpisy na fundusz remontowy:

odpis na remonty budynkéw i lokali mieszkalnych spoldzielczych:

odpis na remonty mienia spétdzielni.
Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkow spéldzielni, wlascicieli lokali
niebedacych czlonkami spoldzielni oraz oséb nicbedacych czionkami spéldzielni, ktorym
przystugujg spoltdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.
Spoldzielnia prowadzi rachunkowosé na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami, za
ktore to przepisy uwaza si¢ w szczegdlnosci odpowiednie postanowienia ustawy
o rachunkowosci, ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych, ustawy o podatku VAT,
ustawy o podatku od os6b fizycznych, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy —
prawo spoldzieleze.
Szczegolowe zasady ewidencji ksiggowej i rozliczania kosztow, jakie obowiazuja spéldziclnic
mieszkaniowe okresla politvka rachunkowosci oraz zakladowy plan kont zatwierdzony przez
zarzad spoldzielm.
Odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych od $rodkéw trwalych dokonuje si¢ droga
systematycznego, planowego rozlozenia jego wartoSci poczatkowej na ustalony okres
amoriyzacji. Rozpoczecie amortyzacji nastgpuje nie wczedniej niz po przyjeciu Srodka
trwatego do uzywania, a jej zakoficzenie — nie poé7niej niz z chwila zréwnania wartosci
odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych z wartodcia poczatkows srodka trwalego
(art. 32 uor), z uwzglednieniem art.16¢ uopdop, ktory wylacza z amortyzacji grunty 1 prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw, budynki, lokale, budowle i urzadzenia zaliczane do
spoldzielczych zasobdw mieszkaniowych.
Warto$¢  $rodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z. funduszu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobu“cgc- umorzenic wartosci tych
$rodkow trwalych obeiaza odpowiednio fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
(art.6ust.2 usm.).

Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego
Podstawy prawne

Wynik finansowy spoldzielni mieszkaniowej ustala si¢ z uwzglednieniem jej specyfiki,

zwigzanej z cksploatacja i utrzymaniem poszezegélnych nieruchomoscei, przy uwzglednieniu

nastepujacych przepisow:
Art. 5 ust. 1 uosm méwiacego o tym, ze pozytki i inne przychody z nicruchomosci wspdlnej
shuza pokrywaniu wydatkdéw zwiazanych z jej cksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali, proporcjonalnic do ich udziatow
w nieruchomosci wspélnej,
Art. 5 ust. 2 uosm méwigcego tym, e pozyiki i inne przychody z dziatalnosci gospodarczej
spoldziclnia moze przeznacsyé w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym czlonkéw spéldzielni.
Art. 6 ust.]1 uosm w mysl ktérego réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nicruchomosci a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art4 ust. 1, ust.2 ust.4, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty ecksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku
nastgpnym
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4)

3)

6)

7

Art. 17 ust.] pkt.44 vopdop.. ktory stanowi, ze dochody spétdzielni mieszkaniowej uzyskane
z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czedci przesnacrzonej na cele zwiazane z
utrzymaniem tych zasoboéw — z wylgczeniem dochodéw uzyskanych z innej dzialalnosci
gospodarcze] niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi — sa zwolnione od podatku
dochodowego od osob prawnych,
Art. 87 ustawy - Prawo spoéldzielcze, zgodnie z ktorym spoéldzielnie prowadzy
rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami, z ktére to przepisy uwaza
si¢ odpowiednie postanowienia ustawy o rachunkowosci;
Art. 7 ust.], 2, 3 uor. zgodnie z ktorym w wyniku finansowym, bez wzgledu na jego
wysokos¢ nalezy uwzgledni¢ wylacznie niewatpliwe pozostale przychody operacyjne i zyski
nadzwyczajne oraz wszystkic poniesione pozostale koszty operacyjne i straty nadzwyczajne,
Art. 42 ust.1 vor., w my$l kidrego na wynik finansowy netto spoldzielni mieszkaniowej
skladaja sie:

a) wynik dzialalnosci operacyjnej, w tym z tytulu pozostalych przychodow i kosztow
operacyjnych,

b) wynik operacji finansowych, ktory ustala sie (art.42 ust.3 uvor.) — jako rdznice miedzy
przychodami finansowymi a kosztami finansowymi — z wyjatkiem odsetek, prowizji,
dodatnich i ujemnych réznic kursowych, o kiérych mowa w art.28 ust.4 i ust.8 pkt.2 uor..
czyli tych, ktore zwickszaja koszt wytworzenia produktow i srodkow trwalych,

¢) wynik operacji nadzwyczajnych (okreslonych w art.3 ust.1 pkt.33 uor.),

d) obowiazkowe obciazenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego.

2.2. Wynik finansowy spdldzielni

1

1)

2)
3)

Aby ustali¢ wynik finansowy, spoldzielnia na podstawie prowadzonej ewidencji dokonanych
przez nig operacji w zakresie kosztow 1 przychodow sporzadza:
wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosei w oparciu o zapis art.6 ust.] usm iart.17
ust.] pkt.44 uvopdop;
wynik gospodarki mediami (energia cieplna, woda i kanalizacja); »
wynik z pozostalej dzialalnosci gospodarczej spoldzielni (stuzy do ustalenia dochodu do
opodatkowania podatkicm dochodowym od o0séb prawnych z uwzglednieniem art.17 ust. 1
pki.44).

2 W ksiggach rachunkowych nalezy wyodrebni¢ ewidencj¢ dokonywanych przez spoldzielnig

o
|

)

2)
3)
4)
)
6)

operacji w zakresie kosztéw i przychodéw z wyszezegdlnieniem:

kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosdei oraz oplat na ich pokrycie, rozliczane

zgodnie z zapisem art.6 ust. lusm,

pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspalnej (art.5 ust.1 usm),

kosztow 1 przychodow pozostalej dzialalnosci gospodarczej,

pozostalych kosztéw i przychodéw operacyjnych,

kosztow 1 przychodow finansowych,

strat i zyskow nadzwyczajnych.
Ewidencja ksiggowa kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych
spoldzielcze zasoby mieszkaniowe a takze wlasnos¢ wspdlna, oraz oplat na ich pokrycie,
nastepuje wedlug zasady mémoriatu okreslonej w art.6 uor.
Spoldzielnia ujmuje wszystkie osiagnigte, przypadajace na jej rzecz przychody i obcigzajace ja
koszty zwigzanc z tymi przychodami dotyczacc roku obrotowego, mczalczmc od terminu ich
zaplaty.
Dla zapewnienia wspolmiernosci przychodéw i zwiazanych z nimi kosztow do akiywdéw lub
pasywow danego okresu sprawozdawczego zaliczane sa koszty lub przychody dotyczace




przyszlych okresow oraz przypadajace na ten okres sprawozdawczy koszty, kiore jeszcze nie
zostaly poniesione.

2.2.2 Wynik z cksploatacji i utrzymania nieruchomosci — wynik zwolniony z opodatkowania
na podstawie art.17 ust.1 pkt.44 uopdop.

1

b

LA

1)

2)
3)

4)

Wynik z eksploatacji i utrzymania nicruchomosci stanowi roznice migdzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z oplat na pokrycie kosziéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 usm. ktéra to
roznica zwigksza odpowiednio przychody lub koszty cksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym (wg art. 6 ust.1 usm.).

Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ewidencjonowane sa odrebnie dla
kazdej nieruchomosci. ich rozliczenie nast¢puje w obrgbie osiedli.

Koszt wynikajacy z odpisu na fundusz remontowy, spdldzielnia zalicza do kosziéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Wynik z tej dzialalnosci spoldzielnia ustala i rozlicza zgodnie z trecig arl.6 ust.] usm, jako
dziatalnosé zwolniong od podatku dochodowego od os0b prawnych na podstawie art.17 ust.1
pkt 44 uopdop.

Koszty i przychody zwigzane z cksploatacja i utrzymaniem nieruchomoscei obejmuja:

koszty i przychody z tytulu eksploataciji lokali, w stosunku do ktérych ustanowiono
spoldzielcze prawa do lokali;

koszty i przychody z tytulu eksploatacji lokali wlascicieli (wyodrgbniona wlasnosc).

koszty 1 przychody lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy najmu
(przychody do wysokosci kosztow);

koszty i przychody lokali zajmowanych bez tytulu prawnego (przychody do wysokosci
kosztow).

6 Wrynik, jaki uzyskuje spoéldzielnia z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w roku

obrotowym, powstaje jako suma wynikéw z poszczegdlnych nieruchomosei, 1 w takim samym
ukladzie jest prezentowany w ,,rachunku zyskéw i strat™ jako ,, zmiana stanu produktow™.

Wynik ten nie jest elementem skladowym wyniku finansowego spotdzielni i rozlicza sie go
zgodnie z art. 6 ust. 1 usm. jako:

1) nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji 1 utrzymania poszezegdlnych
nieruchomosci, w aktvwach bilansu, jako koszty zwigkszajace koszty roku nastepnego.
lub
2) nadwyzke przychodow nad kosztami eksploatacji 1 wutrzymania poszczegdlnych
nieruchomosci w pasywach bilansu jako przychody =zwickszajace przychedy roku
naslepnego.
Kwoty rozliczenia miedzyokresowego kosztow lub przychodéw poszezegélnych
nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ w planie gospodarczym spéldzielni na nastepny rok w
celu okreslenia wysokosci oplat na pokrycie kosztow eksploatacii.
223 Wynik z gospodarki mediami
1 Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z oplat na ich pokrycie z tytulu zuzycia:
1) energii cieplnej,
2) zuzycie wody.
2 “Wynik na mediach podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali

3

mieszkalnych - odbiorcami mediéw, na koniec roku obrotowego i wynosi .07

Roznice powstale pomigdzy pobﬁin}rmi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia energii
cieplnej i wody podlegajg zwrotowi lub doplacie, w zaleznosci od tego czy wykazuja
nadwyzke oplat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy nadwyzke koszlow
nad oplatami zaliczkowymi (doplata).




4 Niniejsze zasady ustalania i rozliczania kosztéw eksploatacji dotycza takze [okali
uzytkowych, ktére posiadaja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali lub odrebng
wiasnosé.

2.24 Wynik z pozostalej dzialalnosci gospodarczej — wynik nie obj¢ty zwolnieniem
z opodatkowania na podstawie art.17 ust.1 pkt.44 uopdop.

1 Wynik z pozostalcj dzialalnosci gospodarczej jest réznica pomigdzy przychodami i kosztami
z tej dzialalnosci.

2 W grupie przychodéw z pozostalej dzialalnosci gospodarczej rozrézniamy: -

a) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej, uzyskuje sic z czesci wspolnej, kidra

stanowia grunty oraz czesci iurzadzenia stuzace do wspolnego uwrytku wszystkich

wspotwlaseicieli nieruchomosci, sg to w szezegdlnosci:

- dochody z wynajmowania powierzchni na reklamy ($ciany budynkow, dachy, ogrodzenia, itp.).

- najem piwnic dodatkowych nie przynaleznych do mieszkania, suszamni, wozkowni, zsypow itp,

- najem miejsc na dachach na anteny telefonii komérkowej, satelitarnej itp.,

dzierzawa gruntu pod dzialalnosé¢ ushugowa lub garaze (dotyezy gruntu w obrgbie wydzielonej

nieruchomosci),

- inne dotyczace cze$ci wspdlnej nieruchomosci.

b ‘chody z mienia spé

1. najmu lokali uzytkowych, podlegajacych amortyzacji, wraz z przynalezng dziatkg lub
prawem uzytkowania gruntu,

2. dzierzawy gruntéw nie objetych spoldzielczymi prawami majatkowymi,

3. udostgpnieniu Scian budynkéw i ogrodzen oraz dachéw dla potrzeb reklam (dotyczy
budynko6w stanowigcych mienie spoldzielni),

4. inne (dotyczace mienia spoldzielni).

¢) pozostale przychody z tytulu:
1. ustug zarzadzania (administrowania) na zlecenic obcych wlascicieli budynkéw,
2. ustug ksero, telefonicznych, telewizji kablowej itp.
3. budowy mieszkan w celu sprzedazy,
4. produkgeji ciepla,
3. $wiadczonych ustug na rzecz czlonkéw, wlascicieli i najemcéw,
6. inne.

3 Oftrzymane przychody z pozostalej dziatalnosci spéldzielni, pomniejszone 0 poniesione
koszty, stanowia nadwyzke bilansowa spéldzielni i sa elementem skladowym wyniku
finansowego spoldzielni, podlegajacemu opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
prawnych.

4 Rozroznienie w grupie przychodéw z pozostalej dzialalnosci gospodarczej ma znaczenie
w podziale wyniku finansowego. Sume pozytkéw i innvch przychodéw z nieruchomosci
wspdlnej, wykazuje si¢ w sprawozdaniu rocznym jako czesé sktadowa wyniku spéldzielni i po
pomniejszeniu o podatek dochodowy od o0sob prawnych oraz zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie, przeznacza si¢ na zasilenie funduszu remontowego danej nieruchomosci.
Zapis w uchwale Walnego Zgromadzenia, powinien jasno okreslaé numer nieruchomosci, oraz
kwote pozytkéw poszczegdlnych nieruchomodei.

5 Na wynik z pozostalej dzialalnosci gospodarczej skladaja sie réwniez:

a) wynik dzialalnosci operacyjnej, w tym pozostalych przychodéw i kosztéw operacyjnych,

b) wynik operacji finansowych,

¢) wynik operacji nadzwyczajnych,,
6 Wrynik z dzialalnoéci operacyijnej:
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1) W oparciu o tres¢ art. 3 ust.1 pkt. 32 uor. pozostale koszly i przychody operacyjne rozumie
si¢ jako koszty i przychody posrednio zwiazane z dzialalnoscig operacyjna spéldzielni.
Stanowig je w szczegdlnosci koszty i przychody zwiazane:

a) ze zbyciem srodkow trwalych, srodkéw trwalych w budowie, wartosci niematerialnych
i prawnych, a takze nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych i prawnych zaliczanych
do inwestycji,

b) z utrzymywaniem nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych i prawnych zaliczonych
do inwestiycji, w tym takze z aktualizacjqa wartosci tych inwestycji, jak réwniez z ich
przeckwalifikowaniem odpowiednio do srodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych, jezeli do wyceny inwestycji przyjeto ceng rynkows badz inaczej okreslona
wartosc godeiwa,

¢) z odpisaniem naleznosci i zobowigzan przedawnionych, umorzonych, niesciagalnych
z wyjatkiem naleznosci i zobowigzan o charakterze publicznoprawnym ,nicobciazajacych
kosztow,

d) z utworzeniem i rozwigzaniem rezerw, z wyjatkiem rezerw zwiazanych z operacjami
finansowymi,

¢) z odpisami aktualizujacymi wartos¢ aktywow i ich korektami, z wyjatkiem odpiséw
obciazajacych koszty finansowe,

f) z odszkodowaniami i karami,

g) z przekazaniem lub otrzymaniem nieodplainie , w tym w drodze darowizny aktywéw, w
tym takze srodkéw pieni¢znych na inne cele niz doplaty do cen sprzedazy, nabycie lub
wytworzenie Srodkéw  trwalych, srodkéw trwalych w  budowie albo wartosci
niematerialnych i prawnych.

2) Do pozostalych kosztow operacyjnych spéldzielnia zalicza miedzy innymi:

a) koszty sadowe,

b) odszkodowania wyplacone, kary (w oparciu o wyroki sadowe),

¢) zaniechane inwestycje,

d) aktualizacje naleznosci,

¢) wartos¢ nie umorzona srodkéw trwatych przy sprzedazy, likwidacji itp.,

f) darowizny (podarowane $rodki pienigzne, nieodplatne uslugi, nicodplatnie
przekazane érodki trwale , materialy itp.):

3) Do pozostalych przychoddw operacyjnych spoldzielni zalicza si¢ migdzy innymi:

a) zwrot kosztow sadowych,

b) odszkodowania otrzvmane,

c) sprzedaz $rodkow trwalych,

d) otrzymane darowizny,

¢) sprzedaz zlomu,

f) inne przychody osiggane sporadycznie (kilkudniowa dzierzawa gruntu, itp.).

Wynik pozostalych kosztow i przychoddw operacyjnych, stanowi element skladowy wyniku

finansowego spétdzielni.

7 Wynik z operacii finansowych:
1) . W oparciu o tres¢ art. 42 ust.3 vor. wynik operacji finansowych stanowi réznice miedzy

przychodami finansowymi a kosztami finansowymi.

W wyniku finansowym wykazuje sig wszystkie odsetki i prowizje nalezne oraz zrealizowane na
dzien bilansowy, w tym takze odsetki od lokat srodkéw pienigznvch na rachunkach bankowych.
Sq to takze odsetki nalezne lub juz otrzymane z tytulu zwloki w zaplacie, z wyjatkiem tych,
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ktore wynikajq z rozrachunkow z tytulu srodkéw trwalych w budowie — za czas trwvania budowy.
Réznice kursowe wykazuje sig po ich skompensowaniu (ujemne z dodatnimi), czyli nadwyzke
dodatnich nad yjemnymi lub ujemnych nad dodatnimi.

2) Przychody finansowe w spéltdzielni stanowia w szczegdlnosei:
a) odsetki za nieterminowe wniesienie oplat (lokale mieszkalne i uzytkowe),
b) odsetki bankowe (oprocentowanie rachunku bankowego),
¢) oprocentowanie lokat terminowych,
d) oprocentowanie pozyczek,
¢) inne wg. art.42 ust.3 vor;
3) Koszty finansowe spoldzielni stanowia w szczegdlnosei:
a) odsetki za nieterminowe zaplaty dostawcom uslug,
b) odsetki budzetowe,
¢) odsetki bankowe (od kredytow),
d) inne wg.art.42 ust.3 uor.
4) Wynik operacji finansowych stanowi element skladowy wyniku finansowego spoldzielni.

225 Wynik ze =zdarzen nadzwyczajnych - wynik nie podlegajgcy zwolnieniu
z opodatkowania na podstawie art.17 ust. 1 pkt. 44 vopdop.

| W oparciu o tres¢ art.3 ust.l pkt. 33 uvor. straty 1 zyski nadzwycrzajne powstaja na skutek
zdarzen trudnych do przewidzenia, poza dzialalno$cia operacyjna jednostki i niezwigzane
z ogélnym ryzykiem jej prowadzenia.
W spéldzielni moga je stanowic:
a) otrzymane odszkodowania za straty powstale na skutek zdarzen losowych,
b )straty w wyniku burzy, kradziezy itp.
2 Wynik strat i zyskow nadzwyczajnych stanowi element skladowy wyniku finansowego
spoldzielni.
2.2.6 Zatwierdzenie i podzial wyniku finansowego
1 Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe spoldzielni oraz dokonuje podzialu
wyniku finansowego:
1) wyniki z pozytkow i innych przychodéw z nieruchomosei wspélnej,
2) wyniki z pozytkéw i innych przychodéw z wlasnej dzialalnosci gospodarczej.

2 Na podstawic zapisu w art.4 ustl' usm. osoby niebedace czlonkami spoldzielni. ktorym
przysluguja spdldzieleze wlasno$ciowe prawa do lokali, nie korzystaja z uzyskanych
pozytkow z dzialalnodci gospodarczej(art.5 usm).

3 Z pozytkow (art.5 ust.] usm) korzystajg wlasciciele czionkowie i wlasciciele niebedacy
czlonkami oraz spoldzielnia, ktora jest wspohwlaseicielem nieruchomosci.

4 Wynik z pozytkéw i innych przychodéw z wlasnej dzialalnosci gospodarcze] po
opodatkowaniu, Walne Zgromadzenie dzieli wedlug polityki spoldzielni.

Wynik ten dotyczy tylko czlonkow spoldzielni i moze byé podzielony zgodnie z art.5 ust.2
usm na zasilenie funduszu remontowego, kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosei)
oraz z zapisem w statucie — na zasilenie funduszu zasobowego itp.




3  Finansowanie dzialalnosci spoldzielni

3.1. Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie spéldziclni lub mienie jej czlonkéw

1 Spoldzielnia jest zarzadcqg nieruchomosci, ktérych jest wlascicielem lub wspétwlascicielem,
a takze tych nieruchomosci, w ktérych wlascicielami lokali sa czlonkowie spoldzielni.

2 Swoje zadanie okreslone w art.1 ust.3 usm. spéldziclnia realizuje poprzez:

a) utrzymanie budynkéw mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym,

b) utrzymanie mienia spéldzielni w nalezytym stanie technicznym.

c) utrzymanie terenéw przyleglych do budynkow,

d) dostarczenie mediow do lokali (energia cieplna, woda i kanalizacja, wywoz
nieczystosci, domofon, antena zbiorcza).

3 Koszty tej dzialalnosci spoldzielnia finansuje srodkami z oplat na pokrycie kosztéw
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, w czgsciach przypadajacych na lokale dancj
nieruchomosci, wedlug zasad zawartych w tredei art.4 ust.1, 1', 2 i 4 usm.

Zasady te dotyczg takze najemcow lokali mieszkalnych, oraz 0séb zajmujacych lokale bez
tytulu prawnego (jezeli oplaty ponoszone sg w wysokosci kosztow).

4 Skladnikiem oplaty eksploatacyjnej jest rowniez .odpis na [undusz remontowy”, ktory
spoldzielnia tworzy oraz obciaza uzytkownikéw lokali, na podstawie art.6 ust.3 usm.

Koszty remontéw ponoszone na poszczegélne nieruchomosci, pokrywane sg érodkami
funduszu remontowego.

5 Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami
z oplat wg. pkt.1-4, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Wynik ten jest zwolniony z opodatkowania (art.17 ust.1 pkt.44 uopdop.) i nie jest elementem
skiadowym wyniku finansowego spéldzielni.

3.2. Zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlasciciclem tvch nieruchomosci

1 Dzialalnos¢ ta prowadzona jest na podstawie umowy o administrowanie (zarzadzanie)
nieruchomoscia, zawarte z wlascicielem tej nieruchomoscei (np. wspélnota mieszkaniowa).

2  Wszelkie koszty poniesione na ta dzialalno$¢ pokryte sq przychodami z oplat za $wiadczone
ushugi, ktoérych wysoko$é zawarta jest w umowach z odbiorcami uslug (art.14 ustawa
o wlasnosci lokali).

3 Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego spoldzielni.

3.3. Wynajem nieruchomosci na wlasnv rachunek

1 Dzialalnos¢ w tym zakresic oparta jest o zwarte umowy z odbiorcami ustug, z tytulu:
1) najmu lokali uzytkowych, wraz z przynalezng dzialka lub prawem uzytkowania gruntu,

2) dzierzawy gruntow nie objgtych spéldzielczymi prawami majatkowymi,
3) najmu wolnych pomieszczen w budynkach administracji,
4) udostgpnienia scian budynkéw i ogrodzenia oraz dachéw dla potrzeb reklam (dotyczy
budynkow stanowigcych mienie spéldzielni),
5) nnych, dotyczacych mienia spoldziclni.
2 Koszty dzialalnosci wynajmu nieruchomosci na wlasny rachunek, pokrywane sg przychodami

z oplat, ktérych wysokosé okreslona jest w umowach zawartych z kontrahentami.
3 Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego spoldzielni.

3.4. Fundusze spoldzielni mieszkaniowej

1 Funduszami wlasnymi tworzonymi w spoldzielni sa:
1) fundusz udzialowy,
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2) fundusz wkladow mieszkaniowych,
3) fundusz wkiadow budowlanych.
Fundusze wlasne spoéldzielni stanowia wlasnodé czlonkéw spéldzielni i oséb niebedacych
czlonkami spéldzielni, ktérym przysluguja spéldzielcze wlasnodciowe prawa do lokali
(podlegaja zwrotowi czlonkom przy wystapieniu ze spoldzielni wg. obowigzujacych przepisow
usm.).
Fundusze wlasne spéldzielni wykazywane sa w bilansie suma zbiorczg w pozycji A.l. Kapital
(fundusz) podstawowy.
2 Zapasowym funduszem spdldzielni jest fundusz zasobowy.
Zapasowe fundusze spéldzielni wykazywane s w bilansie suma zbiorczg w pozyveji AIV
Kapital (fundusz) zapasowy.
3 Zgodnie z art.6 ust.3 usm Spoldzielnia tworzy fundusz remontowyktérego celem jest
zabezpieczenie srodkéw finansowych na utrzymanie zasobdow w nalezytym stanie technicznym.
4 Spoldzielnia moze tworzy¢ fundusze remontowe celowe na podstawie uchwal Rady Nadzorczej
zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie tworzenia 1 wykorzystywania funduszu
remontowego.
3.4.2 Fundusz udzialowy

1 Fundusz wudzialowy stanowi réwnowartosé udzialéw wnicsionych przez czlonkéw
spoldzielni. Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu udzialowego okresla statut
spoldzielni. Wysokosé udzialu uchwala walne zgromadzenie.

2 Fundusz udzialowy sluzy do finansowania biezacej dzialalnosci spétdzielni.

3 Fundusz udziatlowy moze ulec zmniejszeniu z tytuhu:

1)  zwrotu udzialow czlonkowskich,

2) przeznaczeniu funduszu na pokrycie straty bilansowej, w czgsci przekraczajacej fundusz

zasobowy.
3.4.3 Fundusz wkladow micszkaniowych
1 Fundusz wkladow mieszkaniowych finansuje czgsé kosztow budowy lokalu zgodnie z art.10

ust.l. 2 usm.
2 Fundusz wkiadoéw micszkaniowych spéldzielnia tworzy:
1) z wplat wkladow mieszkaniowych przez czlonkow spoétdzielni;
2) z naleinych lecz nie wniesionych przez czlonkéw spoldzielni wkladow

mieszkaniowych z tyt. splaty kredytu zaciagnigetego na budowe lokalu, zgodnie z
art.36 ust.1. 2 uor.

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spéldzielnia wyplaca

osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu.

4 Przyslugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoly, jaka
spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargn przeprowadzonego
przez spoldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

5 Fundusz moze by¢ zmniejszony z tytulu wyniesienia wkiadow w zwiazku wyodrgbnieniem

lokalu.

3.4.4 Fundusz wkladdw budowlanych
1 Fundusz wkladow budowlanych finansuje w calosci koszty budowy lokalu zgodnic z art.18
aist.1, 2 usm.

2  Fundusz wkladéw budowlanych spotdzielnia tworzy:
1) zwplat wkladéw budowlanych przez czlonkéw spoldziclni;
2) z naleznych lecz nie wniesionych przez czlonkéw spdldzielni wkladéw budowlanych z tyt.

splaty kredytu zaciagnigtego na budowg lokalu, zgodnie z art.36 ust.1, 2 uor.
3 W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia wyplaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.
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4 Przyshugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoly, jaka
spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spéldzielni¢ zgodnie z postanowicniami statutu.

5 Fundusz moze byé¢ zmniejszony z tytulu wyniesienia wkladow w zwiazku wyodrebnieniem

lokalu.

3.4.5 Fundusz zasobowy

1 Fundusz zasobowy tworzy si¢ z nastepujacych tytulow:

a) wpisowe — wnoszone przez czlonkow w wysokosci okreslonej w statucie; wysokosé
wpisowego nie moze przekroczy¢ ¥ minimalnego wynagrodzenia za prace;

b) nadwyzka bilansowa /na podstawie uchwaly walnego zgromadzenia po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego/.

2 Srodki funduszu zasobowego pochodzace z wplaty wpisowego i nadwyzki bilansowej stuza
do finansowania bieZzice) dzialalnosci gospodarczej spoldzielni oraz na pokrycie straty
bilansowej na podstawie uchwaly walnego zgromadzenia.

3 Fundusz zasobowy pomnigjsza sig o:

a) rownowartos¢ umorzenia srodkow trwalych niepodlegajacych amortyzacji, jesli
umorzenie to nie obciaza wkladow mieszkaniowych lub budowlanych;
b) straty bilansowe spoldzielni na podstawic uchwaly walnego zgromadzenia.

4 Zaangazowanie sSrodkéw funduszu zasobowego w finansowanie kosztow budowy lub
utrzymania lokali objetych tytulem spoéldzielezego prawa do lokalu wymaga formy pozyczki
wewnetrznej, ktorej warunki uchwala rada nadzorcza.

4  Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — zasady rozliczania i
ustalanie oplat obowiazujacych czlonkow spoldzielni, wlaseicieli i najemcow
lokali.

4.1. Koszty eksploataciji i utrzvmania nieruchomosci

1 Koszty cksploatacji i wutrzymania nicruchomosei tworzacych spoéldzieleze zasoby
mieszkaniowe oraz wlasnos¢ wspolna, ponoszone sa na:

1) budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz z przynaleznymi do nich
pomieszczeniami, W szczegdlnosei takimi jak: strychy, piwnice, klatki schodowe, ;

2) pomieszczenia znajdujgce sig w budynku mieszkalnym lub poza nim , zwiazanych
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych
budynkéw mieszkalnych, w szczegolnosci. kotlowni .

3) urzadzenia i uzbrojenia terendw, na ktorych znajduja sie ww. budynki, w szczegolnosci:
zbiomiki-doly gnilne, szamba, rurociagi i przewody sieci wodociagowo- kanalizacyjnej,
gazowcej, cicplowniczej, sieci elektroenergetycznych i telefonicznych, drogi osiedlowe,
ulice, chodniki, ogrodzenia, innych budowli majacych wplyw na prawidlowe
funkcjonowanie budynkow mieszkalnych.

2 Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci obejmuja:

a) koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspdlnych niecruchomosei;

b) koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie przeznaczone do
wspolnego korzystania;

c) koszty cksploatacji i utrzymania ogdlnego mienia spéldzielni;

d) koszty odpisu na fundusz remontowy;

¢) koszty eksploatacji 1 utrzymania lokali.
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Ewidencje kosztow eksploatacji oraz oplat na ich pokrycie, spéldziclnia prowadzi odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

4.1.2 Koszty cksploatacji i utrzymania czeéci wspélnych nieruchomosci

1

tad

5

Czgscig wspodlng nieruchomosci jest grunt oraz te czesei budynku i urzadzenia, ktore nie shuza
wylacznie do uzytku poszczegolnych wiascicieli lokali, lecz stanowia wspolwlasnosé
wszystkich wlascicieli.
Do czesci wspolnej nieruchomosci zaliczamy w szczegdlnosci: pralnie, suszarnie, klatki
schodowe, pomieszczenia i urzadzenia wezla cieplnego i wodociggowego, pomieszezenia
gospodarcze, mury zewnetrzne, dach, pomieszczenia techniczne ), zadaszenia, rynny, okna w
klatkach schodowych, , instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje
wodno -kanalizacyjne, elektryczne. gazowe atakZe inne urzadzenia i sieci usytuowane w
obrebie lub na terenie nieruchomosci.
Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania czgsei wspélnych nieruchomosci, zalicza sie wszystkic
koszly poniesione na czesci wspolne danej nieruchomoéei, chociazby uzytkownicy lokali
bezposrednio z tych czesci nie korzystali.
Na koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlne] nieruchomosci skladaja  sie
w szczegolnoscei:

a) energia elekiryczna (klatki schodowe, piwnice itp.),

b) utrzymanie zieleni,

c) konserwacja, drobne naprawy i przeglady techniczne,

d) utrzymanie czystosci w budynkach i terenach przyleglych,

) ubezpieczenie majatku,

f) koszty ogélne i zarzadu spéldzielni,

g) podatek od nieruchomosci ( nie obejmuje wlascicieli lokali wyniesionych z majatku

spoldzielni).

h) wieczyste uzytkowanie gruntu ( nie obejmuje wilascicieli lokali wyniesionych

z majatku spoldzielni),

i) koszty odpisu na fundusz remontowy,

1) pozostale koszty zwiazane z eksploatacjq i utrzymaniem czg¢sci wspolnej

nieruchomosci.
Koszly eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnej rozliczane sq w dangj
nieruchomosci na lokale stanowiace wlasnosé spoldzielni i lokale stanowiace wlasnoéé innych
wlascicieli — proporcjonalnie do ich powicrzchni uzytkowe;.

4.1.3 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigeych mienie spéldzielni,
przeznaczonych do wspdlnego korzystania

1

Jako nieruchomosci stanowigce mienie spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w danym osiedlu, traktuje sie grunty spéldzielni nie
stanowigce odrgbnych nieruchomosci, z wylaczeniem terenu okreslonego jako teren zwigzany
z kottowniami i terenu wyodrebnionego pod garaze spoldzielni oraz budynki, budowle,
urzadzenia, elementy malej architektury stluzace mieszkancom danego osiedla. Sg to
w szezegdlnosci:

a) chodniki, ciagi pieszo jezdne;

b) ulice wewngtrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe:

c) oswietlenie terenow i ulic;

d) mata architektura i tereny zielone;

e) infrastruktura techniczna sluzaca do zabezpieczenia dostawy mediow do lokali
i budynkow. \
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1)

2)
3)
4)
5)

3

4.1.4

Do kosztow eksploatacji mienia przeznaczonego do wspélnego korzystania zalicza sie
w szczegolnosci:
koszty biezgcej eksploataciji i utrzymania w tvm:
a) utrzymanie czystosci i konserwacja zieleni,
b) drobne naprawy, remonty i przeglady techniczne,
¢) energia elektryczna;
koszty ogolne i zarzadu spéldzielni,
podatek od nieruchomodci;
oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow;
inne koszty poniesione na eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosei stanowiacych mienie
przeznaczone do wspolnego korzystania.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie spéldzielni, rozlicza sic
na poszczegblne nieruchomosci w obrgbie danego osiedla, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych danej nieruchomosci.

Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomogci stanowiacych mienie
spoldzielni, przypadajace na dang nieruchomosé, odbywa si¢ analogicznie jak przy rozliczaniu
kosztow eksploatacji 1 utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie o0gélne

spildzielni (art. 40 usm)

tad

4.1.5
1

4
4.1.6
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Mienie ogdlne stanowia wszystkie nieruchomosci, budowle i inne urzadzenia stanowiace
wlasnos¢ spéldzielni i nie przeznaczone ze wzgledu na swdj charakter i funkcje. do
wyodrgbnienia, jak tez nie stanowigce mienia spéldzielni przeznaczonego do wspélnego
korzystania.

Sq to w szezegdlnosci: budynki administracji, magazyny, warsztaty, nieruchomosci
niezabudowane, pozostale.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego s ewidencjonowane i rozliczane ogdlnie
dla calego zasobu lokalowego spéldzielni.

Koszty odpisu na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych spéldzielni
Spoldziclnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych zgodnie z zapisem
art. 6ust. 3 usm. Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest odrebnie dla kazdej
nieruchomosci, w my$l art. 6 ust. 1 uor — wedlug zasady memoriahu.
Spotdzielnia tworzy:

1) odpis na fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci;

2) odpis na fundusz remontowy mienia spoldziclni;

3 ) odpis na fundusz remontowy celowy

w oparciu 0 uchwalg Rady Nadzorczej, ktéra zatwierdza wysokosé odpisu na podstawie
oszacowanych potrzeb remontowych poszczegdlnych nieruchomosei w rocznym planie
gospodarczo-finansowym spdldzielni.
SzczegOlowe zasady tworzenia i wykorzystania tego funduszu okresla odrgbny regulamin,

Rozliczanic kosztow eksploatacji poszczegdlnych lokali
Koszty eksploatacji i utrzymania stanowia w szczegolnoscei:
1) dostawa energii cieplnej do celéw ogrzewania lokali i podgrzania wody,
2) dostawa wody i odprowadzanie sciekow,
3) konserwacja anten zbiorczych radiowo — telewizyjnych,
4) utrzymania domofonow, (

—
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5) WYWOZ nicczystosci,
6) eksploatacja (przeglady techniczne, koszty ogélne, podatki itp. zgodnie z pkt 5).

2 Zasady rozliczania koszlow dostawy ciepla oraz wody zawarte sq w odrgbnych regulaminach.

3 Koszty utrzymania anten zbiorczych radiowo—telewizyjnych sa ponoszone w celu
umozliwienia odbioru programow telewizji publicznej i radia. Oplaty ustalana sg w zl/lokal.

4 Koszty utrzymania domofonow obciazaja lokale wyposazone w t¢ instalacje. Oplaty miesigczne
z tytuhu eksploatacji domofonow ustalane sg w zi/lokal mieszkalny.

5 Koszty wywozu nieczystosci ustalane sa w zl/osobg.

4.2. Zasady ustalania oplat na pokrvcie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
1 Pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci odbywa sie poprzez:

1) wnoszenie oplat przez wszystkich uzytkownikow lokali.

2) osiagniety wynik linansowy (nadwyika przychoddw nad kosztami) z wiasnej dzialalnosci
gospodarcze] (dotyczy tylko czlonkow spoéldzielni), wedlug uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

2 Obowiazki pokrywama kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci okreslone sa
warl. 4 ust. 1, 1, 2,14 uosm. 1 dotyczy:

1) czlonkow spotdzielni, ktorym przystugujg spoldzielcze prawa do lokali,

2) osob nicbgdacych czlonkami spéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali,

3) czlonkdw spoldzielni bedacych wlascicielami lokali,

4) wiascicieli lokali niebgdacych czlonkami spoldzielni,

5) najemcow lokali,

6) osob korzystajacych z lokali, a nie posiadajacych tytulu prawnego.

4.3. Ustalenie wysokodci oplat na polarveie kosztéw eksploataciji

I Ustalenie wysokoéci oplat odbywa sig w oparciu o roczne plany gospodarcze uchwalone
przez Rade Nadzorcza spoldzielni, w kiérych okreslone sa:
1) koszty eksploatacji mienia spétdzielni,
2) odpis na fundusz remontowy,
3) koszty eksploatacji i utrzymania lokali pomniejszone o:
a) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej,
b) pozyiki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej spétdzielni.
Wysokos¢ oplat zatwierdza Rada Nadzorcza spoldzielni.
Oplaty wnosi si¢ co miesigc z gory do 10 dnia miesiaca.
Oplaty przeznacza si¢ wylacznie na pokrycie kosztéw eksploatacji, zgodnie z art.4 ust.1 pkt,
1,214 usm.
O zmianie wysokosci oplat spoldzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ osoby wymienione w pkt
42.2., co najmniej 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego a przy zmianie
oplat niezaleznych od spéldzielni na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale
nie pozniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.
6 Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.
7 Nieterminowe wplaty skutkuja naliczeniem odsetck za zwloke w wysokosei rownej odsetkom
ustawowym (zgodnie z zapisem w statucie).
4.4. Koszty ogilne Spoldzielni.

1 Rozliczenie kosztéw ogdlnych spoldzielni nastgpuje w opareiu o art.15 ust.2 i 2a uopdop:
1) Ust.2 Jezeli podatnik ponosi koszty uzyskania przychodow ze zrodel, ktorych dochod
podlega opodatkowaniu, oraz kgszty zwigzane z przychodami z innych Zrodet, a nie jest
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mozliwe ustalenic kosztéw uzyskania przychoddéw przypadajacych na poszczegolne
zrodla, koszty te ustala si¢ takim stosunku, w jakim pozostaja przychody z tych zrodel
w ogolnej kwocie przychodow.

2)  Ust.2a Zasadg, o ktérej mowa w ust.2 stosuje sig rowniez w przypadku, gdy podatnik ponosi
koszly uzyskania przychodow ze Zrodel, z ktoérych czgsé dochodéw nic podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym albo jest zwolniona z tego opodatkowania;
w takim przypadku przepis art.7 ust.3 pkt. 3 stosuje si¢ odpowicdnio.

Tabela 1 Koszty ogdlne spdldzielni mieszkaniowej

Wartosé ] Sl
Lo | Wyssepsiniente biatis Podstawa do okreslenia kosztu
plan 20..r.
Koszty osobowe /wynagrodzenia, - ; .
| narzuty na wynagrodzenia Listy plac, deklaracje ZUS
2 | Szkolenia | Faktura
3 | Podréze sthuzbowe ’ ' Delegacia
5 | Materialy biurowe Faktura
7 | Ustugi informatyczne Fakiura
8 | Ustugi telekomunikacyjne Faktura
|
9 | Uslugi prawne, ksiggowe itp. | Faktura :
10 Amortyzacja /komputery, programy | Polecenia ksiggowania (PK)
komputerowe, licencje/ | (wg planu amort.)
Koszty biura zarzadu
w tym: : :
: - podatek od nieruchomosci, Ueklaraca
- konserwacje 1 naprawy, Faktiia
Byt Faktura
11 | - remonty, ;
L " > PK (wg. planu amort)
- ZuZycie energii elektryczne], Faktura
- zuzycie energii cieplnej, Faktura
- zuzycie wody, |
Faktura
- pozostate koszty, Foktara
- ubezpieczenie Faktira ;
Polisa
13 | Prowizje bankowe Wyciag bankowy
Razem . AOOOUNCOOOONK K

-

5 Kalkulacja kﬂsztuw eksploatacji i utrzymania nieruchomosei
1 Zgodnie z art.4 ust. 6* spoldzielnia jest obowiazana, na zadanie czlonka spoldzielni, wlasciciela
lokalu niebgdacego czlonkiem spéldzielni lub osoby niebgdacej cztonkiem spéldzielni, ktorej
przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié kalkulacje wysokosei

oplat.
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Tabela 2, Kalkulacja stawki eksploatacyjnej

Wyszczegdlnienie Wykonanice | Prognoza
r r

. {z Lr‘m‘)

| (zlfmzj
1. Amortyzacja
2. Materiaty

3. Encrgia elektr.
4. Pozostale ustugi
. 6. Podatek od nieru-
| chomosci
7. Prowizje bankowe
8. Ubezpieczenie mie-
nia
9. Koszty ogolne
10. Koszty transportu
11. Strata rozl. wody
12. Przeglady
13. Wynagrodzenia
konserwatorOw
14. Koszty mienia

15, Remonty

RAZEM

2 W celu sporzadzenia kalkulacji kosztow eksploatacji i utrzymania kosztéw nieruchomodci,
nalezy opracowac roczny plan gospodarczy stosujac si¢ do zapisu art.28 ust.3 vor. oraz art.15
ust.2 i 2a uopdop.

3 Plan gospodarczo-finansowy spéldzielni obejmuje:

1) plan eksploatacji i utrzymania nieruchomosci- zestawienie kosztow i przychoddw

2) plan remontéw nieruchomosci,

3) plan kosztéw i przychodow z dziatalnosci opodatkowanej

4) planowane koszty ogdlne

5) planowane koszty mienia

6) plan kosztéw obslugi technicznej (grupa remontowa i konserwatorska)

Wzor planu gospodarczo — finansowego stanowi zalgeznik nr 1 do niniejszego regulaminu.
6. Postanowienia koncowe.

6. 1. Postanowienia regulaminu obowiazuja od dn.01.01.2014r.

6.2. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej
Lokatersko — Wiasnosciowej w Opolu Lubelskim uchwalg nr %:.. z dn.27.01.2014r.

Sekretarz Rady Nad

ej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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=

; [ . ‘;fr":“'r:/p &
W o s

strona 15

[ =



	Regulamin gospodarki finans. str.1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15

